CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
LAC VIET DPoc lap - Tu do - Hanh phic
Sb: 84/2026/TB-DGHDLYV Ha Noi, ngay 23 thang 06 nam 2026

THONG BAO DAU GIA TAI SAN
Quyén sir dung dit va tai sin gin lién voi dit dé lua chon nha dau tu thue hién du 4n:
TH hop cong trinh thwong mai, viin phong, dich vu cong cong, chung cu va nha ¢ thfip t?mg
tai phwong Thanh Miéu, tinh Phi Tho

1. Té chire hanh nghd ddu gia: Cong ty Pau gid hop danh Lac Viét. Tru so tai:
S6 49 Vin Cao, phuong Ngoc Ha, thanh phd Ha Noi.

2. Nguoi c6 tai san diu gia: Trung tAm Phat trién quy dat Phii Tho. Dia chi tru s
Puong Quang Trung, Phudng Viét Tri, tinh Phu Tho. (UBND tinh Pht Tho giao Trung
tam Phat trién quy d4t Phti Tho t6 chirc thuc hién viéc dAu gia quyén st dung dat).

3. Théong tin vé tai san ddu gia (theo Phuwong dn dau gid s6 625/PADG-
TTPTODPT ngay 18/9/2025 dé dwge phé duyét theo Quyét dinh s6 1726/0D-UBND
ngay 12/11/2025 cua UBND tinh Phui Tho):

Tén tai san dau gia: Quyén st dung dAt va tai san gan lién voi dat dé lua chon nha
dau tu thuc hién dy an: TH hop cong trinh thuong mai, vdn phong, dich vu cong cong,
chung cu va nha & thip tang tai phuong Thanh Miéu, tinh Phu Tho.

3.1. Théng tin vé vi tri, dién tich, loai dt, ha tang kj thugt khu dét diu gid:

- Vitri: Tai phuong Thanh Miéu, tinh Pha Tho, ¢6 vi tri cu thé nhu sau:

+ Phia Béc, Bong, Tay gidp duong giao thong;

+ Phia Nam giap dét to chirc.

- Dién tich, loai dat: Téng dién tich khu dat la: 5.698,9 m?, trong do:

+ DAt o tai do thi: 3.837,8 m?;

+ DAt cong trinh giao thong: 1.861,1 m?.

- Hién trang va ha tang ky thuat: Hién trang khu dat ddu gia c6 ranh gioi ro rang,
khong tranh chip vé dét dai va chua dugc xdy dung ha ting k¥ thuat theo quy hoach
chi tiét. Nha dau tu tring du gia co trach nhiém xay dung ha tang k¥ thuat, cong trinh
kién truc theo quy hoach va chu truong dau tu da dugce phé duyét.

- Tai san gén lidn voi dat: Bao g6111 toan bd tai san nha cua, vat kién tric thu hoi
cia Cong ty co phan xdy dung Song Hong 26 tai phd Tién Phu, phuong Tién Cat,
thanh phd Viét Tri tai Quyét dinh s6 1782/QD-UBND ngay 24/7/2019 ctia UBND tinh
Phu Tho.

3.2. Thong tin vé duw dn va quy hoach xay dung:

- V& du 4n dAu tu: Nha diu tu tham gia ddu gia phai thé hién ddy du thong tin chi
tiét v& du an dau tu theo Quyét dinh phé duyét quy hoach s6 1430/QD-UBND ngay
12/7/2023 va Quyét dinh chip thudn chu truong so 1767/QD-UBND ngay 30/6/2025
cia UBND tinh Pha Tho.




- Vé thong tin quy hoach x4y dung: Da duge UBND tinh Pha Tho phé duyét Quy
hoach chi tiét tai Quyét dinh phé duyét quy hoach sé 1430/QD-UBND ngay 12/7/2023
cua UBND Phu Tho.

3.3. Muc dich, hinh thirc va thoi han si dung dat:

- Muc dich st dung déi voi dat dau gia: Dat & tai do thi: 3.837.8 m?.

- Hinh thue st dung dat: Nha nude giao dat c6 thu tién st dung dét doi voi dién
tich dAt & tai do thi. D6i v6i dién tich dét khong ddu gia (Dat cong trinh giao thong)
sau khi hoan thanh du 4n chu dau tu s& ban giao lai cho dia phuong dé quan 1y.

- Thoi han st dung dat ddu gia: Lau dai.

3.4. Gid khéi diém diu gid va buéc gid:

- Gi4 khéi diém dé dAu gia quyén sir dung dat va tai sin gin lién voi dat dé
lwra chon nha déu tw thwe hién dw an Té hop cong trinh thwong mai, vin phong,
dich vu c¢ong cdng, chung cw va nha & thap thng tai phwong Thanh Miéu, tinh
Phi Tho (da dugc phé duyét theo Quyét dinh s6 1833/QP-UBND ngay 08/6/2026 cua
UBND tinh Pht Tho) la: 70.795.329.000 dong (Bing chit: Bdy mucoi ty, béy trdm chin
mueoi ldm triéw, ba trdam hai mwoi chin nghin dong). Trong do6:

+ Gia khéi diém diu gia quyén siv dung dét 1a: 69.465.980.000 dong (Bing
chir: Sau muoi chin ty, bdn trdm sdu muoi lam triéu, chin tram tam muoi
nghin dong). Cu thé gom:

o Gid ddt cu thé dé tinh gid khoi diém ddu gid quyén sir dung dat doi voi
dién tich 911,2 m? dét ¢ lién ké la 29.554.543 dong/m?, gid tri khu ddt
(lam tron) 1a 26.930.100.000,0 dong.

o Gid dét cu thé dé tinh gid khéi diem ddu gia quyén sir dung dat doi voi
dién tich 2.926,6 m? dat & chung cw la 14.534.230 dong/m?, gid tri khu
dat (lam tron) I 42.535.880.000,0 dong.

+ Gia khéi diém ddu gia tai san gin lién voi dat 1a: 1.329.349.000 dong (Bing
chii: Mot ty, ba tram hai muoi chin triéu, ba tram bdn muoi chin nghin dong).

-Bwoe gia ap dung trong ca thoi gian tra gia (theo Van ban 56
918/TTPTQDPT-QL&PTQD ngay 19/6/2026 cia Trung tdm Phat trién quy dat Pha
Tho):

Téng bude gia dau gia quyén str dung dAt va tai san gin lién voi dit dé lua chon
nha dau tu thuc hién du an: TH hgp cong trinh thuong mai, vdn phong, dich vu cong
cdng, chung cu va nha ¢ thip tang tai phuong Thanh Miéu, tinh Phu Tho:
1.050.000.000 dong (Bang chir: Mot ty, khong trdm ndm muoi tri¢u ddng). Trong do:

+ Budc gid déi véi gid tri quyén sir dung dat ¢ la: 1.000.000.000 dong (Bang
chiv: Mot ty dong).

+ Bude gid déi voi gid tri tai san gén lién véi dat la: 50.000.000 déng (Bang
chit: Nam muoi triéu dong).

Nguoi tham gia ddu gia thuc hién tra gid véi moi bude gia dong thoi bao gdm
budc gia d6i vai gia tri quyén st dung dat & va bude gia déi vi gia tri tai san gan lién
v6i dét (khong duge tra 1€ bude gid va khong dugce lam tron 5).



3.5. Mirc thu tién mua ho so moi tham gia diu gid va khodn tién dit trudc:

- Tién mua hd so moi tham gia déu gia (cdn cit theo diém b, khoan 1, Diéu 6,
Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngcy 22/01/2025 cua Bé Tai chinh) 1a: 1.000.000 dong
(Bang chir: Mot triéu ddng) (P bao gdbm thué VAT).

- Tién dat trudc (cdn cir theo diém ¢, khodn 1 Piéu 55 Nghi dinh 56 102/2024/ND-
CP ngdy 30/7/2024 ciia Chinh phi): bing 20% (hai muoi phén trdm) tong gid tri theo
gid khaoi diém ctia khu dat ddu gi4, cu thé: 14.159.065.800 ddng (Bing chir: Mudi bon
ty, moOt tram ndm muoi chin triéu, khong tram sau muoi lam nghin, tam tram déng).

4. Thoi gian, dia diém xem tai sin:

+ Xem tai san dau gié truc tuyén: Nguoi tham gia d4u gia co thé xem hinh anh, tai
liéu, thong tin phap ly cla tai san dau gia tai Trang thong tin ddu gid truc tuyén cua
Cong ty Dau gid hop danh Lac Viét - lacvietauction.vn.

+ Xem tai san dau gia truc tiép: Nguoi tham gia dau gia dang ky xem tai san voi
Cong ty Péu gia hop danh Lac Viét hoac Trung tam Phat trién quy dat Pha Tho trude
17h00 ngay 06/7/2026 dé dugc hen lich di xem thue dia khu dat ddu gia (rrong gic
hanh chinh 03 ngay lam viéc lién tuc ké tir ngay niém yét viéc ddu gid tai san cho dén
triedc ngay mo phién ddu gid) vao cac ngay: 06/7/2026; 07/7/2026 va 08/7/2026.

Luru y: Néu c6 bét ky thic mdc gi Vvé tai san ddu gid, nguoi tham gia ddu gid lién
hé véi Cong ty Pdu gid hop danh Lac Viét hodc Trung tam Phdt trién quy dat Phii Tho

dé duwoc giai dap. Nguwoi tham gia dau gid chiu trdch nhiém vé viéc tim hiéu ré ve hign_———=_
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trang va phdp Iy ciia tai san dau gid triedc khi dang ky tham gia dau gid. /}/;j\\))
5. Hinh thire, phuong thire dau gia: C@N;m

5.1. Hinh thirc diu gid: Dau gid truc tuyén. W @IA Hgp DAN#
5.2. Phwong thikc trd gid: Tra gia 1én theo budc gia. w.
6. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thire ding ky tham gia dau gia: ’w;

6.1. Diéu kién dwoc tham gia diu gid:

Nguoi tham gia dAu gi4 thudc doi tuong dugc tham gia dau gi4 (theo quy dinh
tai Phuong 4n dau gid va theo quy dinh tai Didu 119 Luat Dat dai 2024) nop Ho6 so
tham gia ddu gia gbdm 03 bd, dugc bo vao mot phong bi dan kin c¢é ghi rd ho tén, dia
chi, dién thoai lién hé ngoai phong bi va phai dap ung du cac yéu cau, diéu kién theo
Phuong an ddu gia quyén sir dung dat sb 625/PADG-TTPTQDPT ngay 18/9/2025 da
dugc phé duyét theo Quyét dinh s6 1726/QD-UBND ngay 12/11/2025 cia UBND
tinh Pha Tho quy dinh:

- C6 don dé& nghi duoc tham gia ddu gia theo mau do T4 chae hanh nghé dau
gia phat hanh, trong do c6 ndi dung cam két st dung dat ding muc dich, ding quy
hoach, ké hoach st dung dat khi trang dau gia; dong thoi ¢d cam két thoi gian hoan
thanh xdy dung co ban ctia du an theo quy dinh, cam két tdng muc dau tu du an phai
dam bao thuc hién du an theo dung quy hoach da dugc phé duyét.

- C6 bao cao du an dau tu phu hgp voi quy hoach, ké hoach st dung dat, quy
hoach xay dung do thi da duogc co quan ¢o thdm quyén phé duyét va cac quy dinh vé
bao vé moi truong. Noi dung chinh cua Bao cao dau tu cta nguoi tham gia dau gid

gom:




+ Tén thong tin chi tiét vé du an dau tu; chi du an;

+ Hinh thire dau tu; muc tiéu dau tu;

+ Dia diém xay dung; quy mo, gidi phap thuc hién du an;

+ Dién tich st dung dat; ranh gidi st dung dét; cac chi tiéu vé quy hoach, kién
tric: hé sb st dung dét, mat do xay dung, chiéu cao xay dung...;

+ Téng muc dau tu cia du an; hiéu qué cua du an;

+ Thoi gian va tién do thuc hién du an;

+ Ngudn von; phuong an quan ly van hanh du an;

+ Cac vu dai dau tu (néu co) va cac noi dung lién quan dén diéu kién cta du an
ddi v6i du an thuoce linh vue dau tu c6 diéu kién.

+ Cac tai liéu ¢6 lién quan dén Du 4an dau tu.

- Bao dam céac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat Dét dai 2024:

+ Cam két viée thue hién Ky quy hodc cac hinh thic bao dam khac theo quy
dinh ctia phap luat vé dau tu;

+ Piéu kién nang luc tai chinh dé bao dam viée su dung dét theo tién do cua du an
dau tu va didu kién khac theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan. Trong do:

*C6 von thude sé hitu cta minh dé thuc hién du an khong thép hon 20% téng
mirc dau tu Du an thé hién trong két qué bao cdo tai chinh hodc két qué bdo cdo dbi
v6i khoan muc von chu so hiru da duogc kiém toéan thuc hién trong ndm; truong hop
khong co két qua bao cdo tai chinh hodc két qua bao cdo dbi vdi khoan muc vén chi
s¢ hitu da duoce kiém toan thuc hién trong ndm thi dung két qua bao cao tai chinh hodc
két qua bao cédo dbi voi khoan muc vén chil s¢ hitu da duoc kiém toan cta nam lién
truge theo quy dinh cua phéap ludt vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luét
vé ké toan; D6i vai doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chua du 12 thang thi von chu
s& hitu duoce xac dinh ¢o kiém toan von diéu 1é da gop theo quy dinh cua phap luat vé
doanh nghiép;

* Truong hop nha du tu tham gia ddu gia, tai thoi diém tham gia dau gid néu
dang dong thoi thuc hién nhiéu du an thi phai c6 von chu sé hitu dii phan bo dé bao
dam ty 1€ néu trén cua ting du an dé thuc hién toan bo cac du an.

* Ching minh ¢6 kha ning huy dong vén dé thuc hién du an tir céc to chire tin
dung nhim déap tng dt ngudn vén theo tong mirc dau tu.

+ Phai nop tién dat trude bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia
khoi diém dé ddu gia quyén st dung dt.

+ Chirng minh ¢6 ndng luc, kinh nghiém trong viéc phat trién du an;

Theo diém ¢, khoan 2. Piéu 35 Luat nha ¢ nam 2023 “Cé nang luc, kinh
nghiém dé thuc hién du an dau tu xay dung nha ¢ theo quy dinh cua phap luat™.

Do dé khdch hang can chitng minh da timg ddu tw xdy dung it nhat mét dy dn
nha ¢ ¢é quy mé tong mike dau tw téi thiéu ngang bdng voi dw dn T 6 hop céng trinh
thicong mai, vin phong, dich vu cong céng, chung cu va nha o thdp tang tai phé Tién
Phil, phuong Tién Cdt, thanh phé Viét Tri (giai doan 1) tai phwong Thanh Miéu, tinh
Phii Tho v dé hoan thanh dau ti xdy dung theo quyét dinh phé duyét du dn ddu tu va
diea dy dn vao sir dung (dwoc co quan Nha nwée cé tham quyén xdc nhan).
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+ Dam bao dap tmg diéu kién tai khoan 2 Piéu 9 Luat kinh doanh bét dong san
2023 (hudng dan chi tiét tai Didu 5, Didu 6 Nghi dinh sb 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024)

+ Khong vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai hoac co vi pham quy dinh
ctia phap ludt vé dat dai nhung da chap hanh xong quyét dinh, ban 4n da c6 hiéu luc
phap ludt cta co quan co thdm quyén tai thoi diém 6 chire déu gid quyén st dung dat.
Viéc xac dinh nguoi su dung dat vi pham quy dinh cta phéap luét vé dat dai 4p dung
dbi voi tat ca cac thira dat dang st dung trén dia ban ca nudc.

- Khong thudc dbi tuong bi cAm tham gia diu gia theo quy dinh cta phép luét.

- Bap ung diéu kién quy dinh cta phéap ludt vé nha & va phép luat vé kinh doanh
bat dong san dbi voi truong hop ddu gia quyén st dung déat dé thuc hién du an nha o,
du an kinh doanh bat dong san khac.

- Pugc S¢ Nong nghiép va Moi truong tinh Phi Tho thdm dinh du diéu kién
duoc giao dét theo quy dinh ctia Luat Dét dai.

6.2. Thoi gian, dia diém, cdach thive ding ky tham gia diu gi:

T6 chac dang ky tham gia dau gia thong qua viéc nop hd so tham gia déu gla hop
1€ (quy dinh tai khoan 5, Diéu 9 Quy ché cudce diu gia) va tién dat trudc cho td chuc
hanh nghé ddu gia tai san theo thoi gian, dia diém tai Thong bdo, Quy ché cude déu
gia.

7. Ngay, gio' bat diu, hét han ban hd so moi tham gia du gid; ngay, gior bit
dAu, hét han tiép nhin hd so' tham gia dau gia; dia diém ban ho so moi tham gia
diu gia, tlep nhan hé so tham gia diu gia: '5:

7.1. Ngay, glo bit diu, hét han bdn hé so moi tham gia diu gid; ngay, gio ba
ddu, hét han tiép nhin ho so tham gia diu gid (trong gio hanh chinh, lién tuc ké tir
ngay niém yét viéc ddu gid tai san cho dén triede ngay mé phién ddu gid 15 ngay): T'?T
08h00° ngay 24/6/2026 dén 17h00° ngay 09/7/2026.

Luwu y: Nguoi mua ho tham gia déau gid phdi dem theo ban sao giay dang ky kinh

doanh ctia t6 chite; néu khong phdai la nguoi dai dién theo phdp ludt cua 16 chirc thi
phai co gidy gidi thiéu hodc gidy 1y quyén hop lé.

7.2. Dia diém bdn hé so moi tham gia diu gid, tiép nhin ho so tham gia diu
gia:

- Tru sé Cong ty Pdu gid hop danh Lac Viét, dia chi: Téang 4, toa nha 56 49 Vén Cao,
phurong Ngoc Ha, Thanh pho Ha Noi.

- Tru so Trung tdm Phdt trién quy dat Phii Tho, dia chi: Puong Quang Trung,
Phuwong Viét Tri, tinh Phui Tho.

- Trang thong tin dau gid triee tuyén ciia Cong ty Pdu gid hop danh Lac Viét — tén
mién la: Lacvietauction.vn.

8. Noay i bat diu, hét han ndp tién dit trudc (Nguoz tham gia ddu gza ddp
ung yéu cau, diéu kién tham gza ddu gid theo thong bdo vé viéc (Yap iing yéu cdu, diéu
kién tham gia ddu gid cua 16 chite hanh nghé ddu gid tai san ndp tién ddt trude cho té
chitc hanh nghé dau gid tai san chdm nhét dén trudc ngay mo phién ddu gid 01 ngay
lam viéc): T 08h00° ngay 21/7/2026 dén 17h00° ngay 23/7/2026.
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Ngudi tham gia déu gia nop tién dat trude vao tai khoan sau:

+ Chu tai khoan: Cong ty Dau gia hop danh Lac Viét;

+ S tai khodn: 1055879979;

+ Tai: Ngan hang thuong mai ¢6 phan Ngoai thuong Viét Nam (Vietcombank) —

Chi nhanh Phu Tho;

+ Noi dung: (Tén 16 chire tham gia ddu gid) ndp tién dat truéec TGDG QSD dét dé

lua chon nha dau tu thuc hién du an: TH hop cong trinh thuong mai, van phong, dich
vu cong cong, chung cu va nha ¢ thap tang tai phuong Thanh Miéu, tinh Phii Tho.

- Trong truong hop khodn tién dat trude ctia nguoi tham gia dau gid bao co6 vao tai

khoan ctiia Cong ty ddu gia hop danh Lac Viét sau 17 gie 00 phit ngay 23/7/2026 thi
ngudi tham gia ddu gia khong du didu kién tham gia dau gia.

9. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién dau gia:
- Thoi gian diém danh: Thoi gian diém danh tring voi thoi gian tra gi.
- Thoi gian tra gia: T 10 gio' 00 phut dén 11 gio' 00 phat ngay 25/7/2026

(Thir Bay).

- Tai dia diém: Trang thong tin dau gia truc tuyén cuia Cong ty Dau gid hop danh

Lac Viét - lacvietauction.vn.

Thong tin lién hé:
- Cong ty Péau gia hop danh Lac Viét; Pia chi tru so: S6 49 Vian Cao, phuong

Ngoc Ha, Thanh pho Ha Noi. Dién thoai lién hé: 0243.211.5234/ 0867.523.488.

- Trung tim Phét trién quy dat Phi Tho; Dia chi tru sé: Dudng Quang Trung,

Phuong Viét Tri, tinh Phu Tho.

Noi nhin: CONG TY PAU GIA HQOP DANH

- Cong dau gida tai san quoc gia,

- Luu VT.

AC VIET

Trung tam Phdt trién quy ddt Phii Tho,

Bdo in;

Trang déu gid truc tuyén. Lacvietauction.vn,
Cdc diém niém yét theo quy dinh;
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